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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Outubro a Dezembro de 2017
Processo n°:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacédo Judicial de Projeto Imobiliario Residencial SPE
103 Ltda. (“SPE 103" ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu relatério mensal referente aos

meses de outubro a dezembro de 2017 conforme segue:




KPMG

NOtas relevantes 3
(ossarno 4
Informacoes do Empreendimento B
FUncionarios ]
Balanco Patrimaonial - Atvo 8
Contas a recener g
IMOVeIS a comercializar 10
Balanco Patrimonidl - Passivo I
Divida tributaria 13
Disponiniidade Operacional 14
Canital de Gio 5
Divida Financeira Liouida 16
Demonstragdo do Resutado 7
Recelta Operaciond 8
Resuitado Operacional Bruto 19

GronogramaProcessud 0




Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de outubro a dezembro de 2017 da Recuperanda, esta Administradora
Judicial, no cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que reune e sintetiza

os diversos dados, documentos e informacdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao Art. 22 Lei 11.101/05
financeira, contabil e de impostos nao auditados por terceiros, informacoes operacionais, das areas de recursos | Art. 52 inciso IV da mesma
humanos e das areas comercial e industrial, que foram apresentadas pela atual administracao legal da Recuperanda, Lei

nos termos do art. 52 inciso IV, e que também foram obtidas durante nossas visitas e contatos com a Recuperanda.

Com base nestes dados, documentos e informagdes verificamos as operagcoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Verificamos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec
Analisamos a pertinéncia das oscilacboes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec
. . - . . Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Analisamos a movimentacao de empregados (contratacoes e demissoes) ,
Il alineaaec
.. . - Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentacao do estoque versus custos ,
Il alineaaec
Verificamos a analise do capital, divida liquida, disponibilidade operacional e resultado operacional. Art. 22IILa6II|'r111e.;0a1/£i inciso

Vale ressaltar que a Recuperanda publicou sua Demonstracao Financeira referente ao 4° trimestre de 2017 na data de
28/03/2018, sendo assim, as respectivas documentagcoes suportes utilizadas para realizacao do relatério de atividades
foram disponibilizadas a esta Administradora Judicial somente a partir da data de publicacao supracitada.
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicdo econdmica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuragao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracdo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigagoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servicos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.



~ ' Recuperacao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Razio Social: Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. Fotos do Empreendimento:

Data do Habite-se: 1° Fase: 10 de agosto de 2015 e 2° Fase: 6 de junho de 2016. e
Nuamero de Unidades: 472
Nuamero de Torres: 59

Estoque: 47 unidades e 5 vagas de garagem avulsas

—

———

Status: Concluido
Localizacao do Empreendimento:

A constatacao do status do empreendimento foi realizada por esta Administradora
Judicial por meio de visita na data de 28/12/2016, no seguinte endereco:

Av. Tomaz Edison, 4000 — Sao Leopoldo/RS

abilidade limitada, e firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG 6
KPDS 149924)

© 2018 KPMG Corporate Finance Ltda., uma sociedade simples br
International”), uma entidade suiga. Todos os direitos reservados. Ir



' ~ ' Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. Qtd. Com base no quadro de colaboradores, referente ao 4° trimestre de

Funcionarios Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17 2017, verificou-se que ndo houveram m(A)wmentqgo,e's no peflodo,
i __ atualmente a Recuperanda conta com 3 (trés) funcionarios no més de

Quantidade Inicial 3 3 3 3 dezembro de 2017

(+) Admissoes - - - -

(-) Demissoes - - - -

Quantidade Final 3 3 3 3

Fonte: CAGEDs disponibilizados pela Recuperanda, referente ao periodo de outubro a dezembro de 2017.



Salanco Patrimonial - Aivo

Balanco Patrimonial Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
Caixa e equivalentes de caixa 2.079 1.266 241 292
Contas a receber - CP 14.743 14.172 13.961 12.864
Imoéveis a comercializar 6.467 7.134 6.993 7.779
Créditos diversos 331 3356 113 114
Impostos e contribuicoes a compensar 5 11 22 22
Despesas com vendas a apropriar 0 0 0 0
Ativo circulante 23.625 22.918 21.330 21.070
Contas a receber - LP 12 12 10 7
Imdveis a comercializar 12.000 12.000 12.000 12.000
Partes relacionadas 3.182 3.946 5.259 5.366
Investimentos (0) - - -

Ativo nao Circulante 15.193 15.958 17.268 17.373
Imobilizado liquido (0) (0) (0) (0)
Ativo Permanente (0) (0) (0) (0)
TOTAL DO ATIVO 38.819 38.876 38.598 38.443

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro adezembro de 2017;

As contas "Impostos e contribuicbes a compensar”, e “Despesas com vendas a

[T

apropriar”,

Investimentos” nao apresentaram variacoes relevantes no periodo.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Caixa e equivalentes de caixa: apresentou retragcao de 86% no periodo
analisado. Conforme entendimento, tal variacdo refere-se ao resgate de
aplicacoes financeiras nos meses de outubro e novembro de 2017
Adicionalmente cumpre informar que foram apresentados a esta
Administradora Judicial os extratos bancéarios que compdem a referida
rubrica no més de dezembro de 2017

Contas a Receber: apresentou retracdo de R$ 1.8 milhdo e R$ 5 mil no
curto e longo prazo, respectivamente, devido a liquidacao de recebiveis a
prazo no periodo analisado. A seguir serd apresentada abertura dos
saldos com base no balancete contabil e no relatério de vencimentos
“Aging List” disponibilizado pela Recuperanda.

Imoveis a comercializar: o saldo de curto e longo prazo auferem juntos a
quantia de 82 (oitenta e dois) apartamentos e 5 (cinco) vagas avulsas de
garagem, disponiveis para venda em dezembro de 2017 A seguir
demonstramos a movimentacdo da conta exibida assim como sua
COMPOSICao.

Créditos Diversos: a rubrica retraiu R$ 217 mil, devido a baixa da conta
"Adiantamento de honorarios advocaticios” pagos em novembro de 2017,
no valor R$ 220 mil .

Partes relacionadas: apresentou queda de R$ 2 milhdes no periodo
analisado, representado por repasses a receber junto a coligada “Viver
Incorporadora e Construtora S.A”".



LON(As a Receper

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. R$'000

Contas a Receber Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
Clientes Incorporagao 15.295 14.725 14.542 13.421
Clientes Incorporacao (SPE) (509) (509) (545) (541)
(-) Clientes Incorporacao (Aprop. CP/LP) (12) (12) (10) (7)
(-) Provisao Para Perdas Contas a Receber (31) (31) (26) (9)
Contas a Receber - CP 14.743 14.172 13.961 12.864
Clientes Incorporagao Longo Prazo 12 12 10 7
Contas a Receber - LP 12 12 10 7
Total de Contas a Receber 14.755 14.184 13.971 12.871

Fonte: Balancete enviada pela Recuperanda, referente ao periodo de outubro adezembro de 2017.

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. R$'000

Contas a Receber - Aging List Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
A Vencer 1.036 1.416 1.468 1.046
Vencidos 13.720 12.768 12.503 11.825
Total de Contas a Receber 14.755 14.184 13.971 12.871

Fonte: Relatério enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de outubro a dezembro de 2017.

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Com base na abertura da rubrica de “Contas a Receber” verificou-se que
a linha de maior representatividade ¢ a de “Clientes Incorporacdo”
apresentando no periodo diminuicao de 12%, devido a liquidacao de
recebiveis e distratos ocorridos no periodo.

Os titulos a longo prazo também demonstraram decréscimos
consecutivos entre os meses de setembro a dezembro de 2017

A Recuperanda disponibilizou o relatério “Aging List” dos meses
analisados, onde verificou-se que cerca de 92% dos titulos estdo
classificados como “Vencidos”.

Ademais, vale ressaltar que houveram novas entradas no “Contas a
Receber”, referentes a venda de 10 (dez) unidades, porém ocorreram 18
(dezoito) distratos no mesmo periodo.



Movels a comerciallzar

Imodveis a Comercializar Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
Imoveis em Construcao 41.000 41.020 41.037 41.073
Imoéveis Garantia de Obra 5 248 250 615
Apropriacao do Custo (34.711)  (34.317) (34.474) (34.102)
Encargos Financeiros 37 37 37 37
Encargos Financeiros SFH 1.103 1.103 1.103 1.103
Apropriagao do Custo Financeiro (32) (31) (31) (31)
Apropriagao do Custo Financeiro SFH (936) (926) (929) (917)
Total de Imdveis a Comercializar - CP 6.467 7.134 6.993 7.779
Terrenos para Incorporagoes 11.902 11.902 11.902 11.902
Encargos financeiros 64 64 64 64
Encargos Financeiros (SFH) 110 110 110 110
(-) Impairment Terrenos (76) (76) (76) (76)
Total de Iméveis a Comercializar - LP 12.000 12.000 12.000 12.000
Total de Iméveis a Comercializar 18.467 19.134 18.993 19.779

Fonte: Balancete enviada pela Recuperanda, referente ao periodo de outubro a dezembro de 2017.

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda.

Imoéveis a Comercializar Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
Imoéveis em Estoques 79 83 82 87
Total de Imoveis a Comercializar 79 83 82 87

Fonte: Relatério enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de outubro a dezembro de 2017.

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Observa-se no comparativo entre os meses de setembro a dezembro de
2017, aumento de 7% (R$ 1.3 milhdo) no total de imdveis a comercializar,
pois a quantidade de distratos (18 dezoito) foi superior a quantidade de
unidades vendidas (10 dez). O saldo a longo prazo manteve-se inalterado.

A Recuperanda sumariza em “Imoéveis a Comercializar” o montante de
R$ 197 milhdes (curto e longo prazo), representado por 82 (oitenta e dois)
apartamentos e 5 (cinco) vagas avulsas de garagem.

10



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. R$'000 Fornecedores: apresentou retracdo de 17% no comparativo entre os

meses de setembro a dezembro de 2017 sumarizando o montante de R$

Balango Patrimonial Set/17 Ouv/17  Nov/17  Dez/17| 199 il visto que o montante de R$ 184 mil est4 listado na Recuperacao
Fornecedores 240 201 206 199 Judicial. Esta Administradora Judicial recomenda que a Recuperanda
Outras obrigacoes fiscais 81 61 69 147 segregue os valores listados na Recuperagdo Judicial, a fim de
Obrigagoes sociais e trabalhistas 52 61 63 58 apresentar suas demonstracoes contabeis com maior assertividade.
Parcelamentos tributéarios - CP 3 (0) (2) (3) . _ . . . ,
Tributos diferidos - CP 499 477 466 499 Outras obnga(;c_)es fiscais: a_prese”ntou aumento d(_e R$ 6”5 mil ”no penod_o
Contas a pagar - CP 1094 1561 1659 2173 anah;gdo, dewdo as rubricas Encargos s/ Tributos” e .Secretana
) i ' ) ' ) Municipal de Financas (SPE)” em razdo do IPTU sobre unidades em
Adiantamentos de clientes - CP 28 28 28 (87) estoque.
Partes relacionadas (Passivo) - 0 - 0
Provisdes para garantia - CP 11 8 9 - Parcelamentos tributarios: em outubro de 2017, o saldo desta linha se
Passivo Circulante 2.008 2.398 2.499 2.910 inverteu tornando-a redutora do passivo, devido a nao apropriacao da
Tributos diferidos - LP 422 404 394 356 correcao monetaria do periodo e ao registro dos abatimentos e
Contas a pagar - LP } ) (0) (0) descontos refergn_te ao Program_a Especial de Regular_izagéo_ Tributéria -
Provisées para demandas judiciais 2374 2374 2374 2.495 PERT. Esta Adm|n|straqora Jud|c_|a| recomenda que seja realizado ajuste
Passivo nao Circulante 2.796 2.777 2.767 2851| 'econhecendo acorrecao supracitada.
Capital social 38.548 38.548 38.548 38.548 Contas a pagar — CP: aumentou R$ 1 milhdo no comparativo entre os
Reservas de lucros 3.834 3.834 3.834 3.834 meses apresentados, decorrente do acréscimo nas “Rescisbes de venda
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (8.368) (8.681) (9.051) (9.700) a pagar” em R$ 221 mil (obrigacdo da Recuperanda quando héa distratos
Patriménio Liquido 34.015 33.701 33.332 32.683 do periodo) e aos condominios atrasados registrados em “Contas a
TOTAL PASSIVO + PL 38.819 38.876 38.598 38.443 Pagar (SPE)"” no montante de R$ 858 mil.

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro adezembro de 2017;

ke ]



palanco Patrmonial- Passiva

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. R$'000

Balanco Patrimonial Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
Fornecedores 240 201 206 199
Outras obrigacodes fiscais 81 61 69 147
Obrigagoes sociais e trabalhistas 52 61 63 58
Parcelamentos tributarios - CP 3 (0) (2) (3)
Tributos diferidos - CP 499 477 466 422
Contas a pagar - CP 1.094 1.561 1.659 2.173
Adiantamentos de clientes - CP 28 28 28 (87)
Partes relacionadas (Passivo) - 0 - 0
Provisoes para garantia - CP 11 8 9 -
Passivo Circulante 2.008 2.398 2.499 2910
Tributos diferidos - LP 422 404 394 356
Contas a pagar - LP - - (0) (0)
Provisoes para demandas judiciais 2.374 2.374 2.374 2.495
Passivo nao Circulante 2.796 2.777 2.767 2.851
Capital social 38.548 38.548 38.548 38.548
Reservas de lucros 3.834 3.834 3.834 3.834
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (8.368) (8.681) (9.051) (9.700)
Patrimonio Liquido 34.015 33.701 33.332 32.683
TOTAL PASSIVO + PL 38.819 38.876 38.598 38.443

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2017;

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Adiantamentos de clientes: identifica-se saldo redutor em dezembro de
2017 de R$ 87 mil, devido a um erro de classificacdo, a Recuperanda
informou que o saldo foi ajustado no exercicio de janeiro de 2018.

As rubricas "Obrigacdes sociais e trabalhistas”, “Tributos diferidos CP e
LP" e "Provisdes para garantia- CP" nao apresentaram movimentagoes
significativas no periodo.

Provisao para Demandas Judiciais: composta por “Provisbes para
contingéncias” apresentou aumento de R$ 121 mil, adicionalmente
verificou-se que ocorreu a extingdo de 8 (oito) e inclusdo de 23 (vinte e
trés) processos no periodo.
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Jvida Irioutaria

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda.

Divida Tributaria Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
Imposto de Renda Retido na Fonte a Recolhe 1 0 0 0
Inss Retido na Fonte a Recolher 6 6 6 6
Pis/Cofins/Csll Retido na Fonte a Recolher 2 4 2 1
I.S.S. Retido na Fonte a Recolher 7 7 7 7
Imposto De Renda s/Autonomos Retido a Rec 0 0 0 0
Inss Retido na Fonte a Recolher 0 0 0 0
PIS a Recolher 1 1 2 3
COFINS a Recolher 6 3 10 12
Parcelamento PERT 60 58 56 55
Desconto Encargos Parc. PERT (6) (6) (6) (6)
Abatimento Parc. PERT (50) (52) (52) (52)
IRPJ a Recolher 32 - - 16
CSLL a Recolher 18 - - 11
Encargos s/ Tributos 4 4 5 6
Pis Diferido 89 85 83 75
Cofins Diferido 410 392 383 347
Receita Federal do Brasil 0 0 0 2
Previdéncia Social 2 1 2 0
Secretaria Municipal de Financas 2 2 4 2
Secretaria Municipal de Financas (SPE) - 31 31 79
Total Divida Tributaria - CP 584 537 533 565
Pis Diferido 0 0 0 0
Cofins Diferido 0 0 0 0
Irpj Diferido 274 262 255 231
Csll Diferido 148 141 138 125
Total Divida Tributaria - LP 422 404 394 356
Total Divida Tributaria 1.006 941 927 922

Fonte: Balancete enviada pela Recuperanda, referente ao periodo de outubro a dezembro de 2017.

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Com base na composicdo analitica apresentada, verificou-se que a principal
variagao ocorreu na linha de “Secretaria Municipal de Finangas (SPE)” referente
ao imposto IPTU com aumento de R$ 79 mil no periodo, seguido da retracdo das
contas “COFINS Diferido”, "IRPJ Diferido” e “CSLL Diferido” em 16% cada.

As referidas variacoes resultaram no decréscimo de R$ 84 mil na divida tributaria
gue sumarizou em dezembro de 2017 o montante de R$ 922 mil.
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Jisponiiiciade Uperaciond

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. R$'000

Disponibilidade Operacional Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
(+) Contas a Receber - CP 14.743 14.172 13.961 12.864
(+) Iméveis a Comercializar - CP 6.467 7.134 6.993 7.779
(-) Fornecedores 240 201 206 199
Disponibilidade Operacional 20.971 21.104 20.748 20.443

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro adezembro de 2017;

A Disponibilidade Operacional € um indicador que afere a capacidade de pagamento
dos “Fornecedores” (conta do passivo) com os recursos disponiveis em “Contas a
Receber” e “"Imdveis a Comercializar” (contas do ativo). O indicador demonstra-se
positivo em todos as competéncias apresentadas, significando que a Recuperanda
possui capacidade de pagamento de seus passivos operacionais com 0S recursos
oriundos de seus ativos liquidos.

Nota-se que a Disponibilidade Operacional apresentou retracdo de R$ 527 mil entre
0s meses analisados, devido ao decréscimo de Contas a Receber em R$ 1.8 milhao
em contrapartida aumento nos “Imoéveis a Comercializar” em R$ 1.3 milh&o.

As variacOes citadas sumarizaram o montante de R$ 20.4 milhdes em dezembro de
2017.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Disponibilidade Operacional
25.000 -

20.000 - & * - -

15.000 -

10.000 -

5.000 -

Em milhres de R$

Set/17 Qut17 Nov/17 Dez17
= (+) Contas a Receber - CP s (+) IMmoveis a Comercializar - CP

= (-) Fornecedores —a&— Disponibilidade Operacional
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Caita e 6o

Capital de Giro Liquido Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17
(+) Caixa e equivalentes de caixa 2.079 1.266 241 292
(+) Contas a receber - CP 14.743 14.172 13.961 12.864
(+) Iméveis a comercializar 6.467 7.134 6.993 7.779
(+) Créditos diversos 331 335 113 114
(+) Impostos e contribuigcbes a compensar 5 11 22 22
(+) Despesas com vendas a apropriar 0 0 0 0
(A) Ativo Circulante 23.625 22918 21.330 21.070
(-) Fornecedores 240 201 206 199
(-) Outras obrigacoes fiscais 81 61 69 147
(-) Obrigacoes sociais e trabalhistas 52 61 63 58
(-) Parcelamentos tributarios - CP 3 (0) (2) (3)
(-) Tributos diferidos - CP 499 477 466 422
(-) Contas a pagar - CP 1.094 1.561 1.659 2.173
(-) Adiantamentos de clientes - CP 28 28 28 (87)
(-) Partes relacionadas (Passivo) - 0 - 0
(-) Provisoes para garantia - CP 11 8 9 -
(B) Passivo Circulante 2.008 2.398 2.499 2.910
(A-B) Capital de Giro Liquido 21.617 20.520 18.831 18.161

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro adezembro de 2017;

O Capital de Giro Liquido apresenta saldo positivo durante todo o periodo analisado, com retracdo de 16% entre os meses de setembro a dezembro de 2017, tal
variacdo deve-se principalmente a queda do saldo do “Caixa e equivalentes de caixa” e "“Contas a Receber” em R$ 1.7 milhdes e R$ 1.8 milhoes,
respectivamente, e 0 aumento nos “Imadveis a comercializar” em R$ 1.3 milhdo. No passivo o aumento ocorreu nas “Contas a Pagar — CP” em R$ 1 milh&o.

Em dezembro o CGL sumarizou o montante de R$ 18 milhdes.

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Capital de Giro Liquido
25.000 -
20.000 -
15.000 -
10.000 -

5.000 -

Em milhres de R$

Set/17 Oct/17 Nov/17 Dez/17
mmmm Ativo Circulante msmm Passivo Circulante —a— Capital de Giro Liquido

O Capital de Giro Liquido (CGL) & um indicador de liquidez fundamentado
na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis
a curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacoes
de curto prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade
possui indicios de capacidade de pagamento de seu passivo de curto
prazo.
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Divida Financeira Liquida Total

Divida Financeira Liquida Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17 6.000 -

(-) Fornecedores 240 201 206 199 5.000

(-) Contas a pagar - CP 1.094 1.561 1.659 2.173

(-) Adiantamentos de clientes - CP 28 28 28 (87) & 4.000 -

(-) Partes relacionadas (Passivo) - 0 - 0 § 3.000 -

(-) Provisdes para garantia - CP 11 8 9 - g 2000

(-) Provisoes para demandas judiciais 2.374 2.374 2.374 2.495 E=

(+) Caixa e equivalentes de caixa 2.079 1.266 241 292 E 1.000

(A) Divida Ativa 1.667 2.907 4.035 4.488 LE o

(-) Outras obrigacoes fiscais 81 61 69 147 Set/17 Out17 Nov/17 Dez/17
(-) Obrigacoes sociais e trabalhistas 52 61 63 58 o . o ) )
(-) Parcelamentos tributérios - CP 3 (0) 2) (3) = Divida Ativa mmem Divida Fiscal e Trabalhista
(-) Tributos diferidos - CP 499 477 466 422 —=+— Divida Financeira Liquida Total

(-) Tributos diferidos - LP 422 404 394 356

(B) Divida Fiscal e Trabalhista 1.058 1.002 990 980

(A+B) Divida Financeira Liquida Total 2.725 3.909 5.025 5.468

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro adezembro de 2017;

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados & operacao, bem como a divida fiscal
e trabalhista. O montante apurado € comparado com a capacidade da sociedade empresaria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados os
valores de caixa e equivalentes de caixa. Observa-se aumento da Divida Total em R$ 2.7 milhdes no comparativo entre os meses analisados, sumarizando R$ 5
milhdes em dezembro de 2017

A Divida Ativa representa 82% da Divida total, tendo como a principal rubrica “Provisées para Demandas Judiciais”, ja a divida fiscal e trabalhista representa 18%
da Divida total.
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Jemonstracan do Resultado do exercicio (DRe

Demonstracao de Resultado (DRE) Set/2017 Out/17 Nov/17 Dez/17 Dez/17
acum. cum.
Receita Operacional Bruta (1.968) (483) 174 (488) (2.765)
Receita de imdveis (1.968) (483) 174 (488) (2.765)
Deducoes da Receita Bruta Al 18 (6) 18 101
Impostos incidentes sobre vendas 71 18 (6) 18 101
% Receita Operacional Bruta (4%) (4%) (4%) (4%) (4%)
Receita Operacional Liquida (1.897) (465) 168 (470) (2.664)
% Receita Operacional Bruta 96% 96% 96% 96% 96%
Custos dos imoveis 994 407 (161) 370 1.610
Custos dos imoveis 994 407 (161) 370 1.610
% Receita Operacional Liquida (52%) (87%) (96%) (79%) (60%)
Resultado Operacional Bruto (903) (59) 7 (100) (1.054)
Despesas gerais e administrativas (208) (18) (21) (21) (267)
Despesas com comercializagao (491) (37) (33) (60) (620)
Outras receitas (despesas) operacionais (225) (232) (214) (205) (875)
% Receita Operacional Liquida 48% 13% 4% 21% 40%
Resultado antes do Resultado Financeiro (1.827) (344) (261) (385) (2.817)
Despesas financeiras (1.243) (21) (169) (310) (1.742)
Receitas financeiras 873 33 51 35 992
Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado (2.196) (332) (379) (660) (3.567)
Provisao CSLL e IR - corrente (253) - - (27) (279)
Provisdo CSLL e IR - diferido 306 19 10 37 371
Lucro (prejuizo) do exercicio (2.143) (314) (369) (649) (3.475)

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2017;
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A DRE apresentou Receita de Imdveis negativa nos meses de outubro,
devido a ocorréncia de 5 (cinco) distratos e 1 (uma) venda, e dezembro
de 2017 devido a 8 (oito) distratos e 3 (trés) vendas. Ja na competéncia
de novembro de 2017 houve a apropriacdo da receita positiva, pois a
Recuperanda registrou um numero maior de vendas em relacao aos
distratos de imoveis nesse més.

Custos dos Imoéveis apresentou movimentacéo linear ao faturamento
nos meses analisados, acompanhando os distratos e vendas
registradas pela Recuperanda.

Despesas gerais e administrativas: sumarizou o montante acumulado
de R$ 267 mil em dezembro de 2017 tendo como principais
desembolsos os gastos com “Assessoria/consultoria”, “Salérios” e
"Contribuicdo INSS”.

Despesas com comercializacao: demonstra movimentacao em todas
as competéncias analisadas, devido a gasto com “Propaganda e
publicidade”, “Despesa com garantia de obra” e “Manutencdo de
estande”. Nota-se que dezembro de 2017 aumento de 64%, devido
principalmente a “Despesa com Garantia De Obra”.

As Despesas financeiras apresentaram alta constante no periodo,
devido a variacao na conta de “Correcdo monetaria obrigacoes”.

A partir das variacdes supracitadas, a Recuperanda apresentou prejuizo
contabil no montante de R$ 3.4 milhdes em dezembro de 2017
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Resultado Uperacional Bruto

Projeto Imobiliario SPE 103 Ltda. R$'000

Resultado Operacional Bruto Set/17 Out/17 Nov/17 Dez/17 Dez/17
acum. acum.
Receita Operacional Bruta (1.968) (483) 174 (488) (2.765)
Deducdes da Receita Bruta 71 18 (6) 18 101
Receita Operacional Liquida (1.897) (465) 168 (470) (2.664)
Custo dos Imoveis 994 407 (161) 370 1.610
Resultado Operacional Bruto (903) (59) 7 (100) (1.054)
Margem Bruta 46% 12% 4% 20% 38%

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2017;

A Receita Operacional Bruta de iméveis acumulada até dezembro de 2017 sumariza o
saldo invertido no montante de R$ 2.7 milhdes, devido a grande quantidade de
distratos ocorridos no exercicio de 2017.

Apbs a contabilizacdo das deducdes e custos de imoéveis, o Resultado Operacional
Bruto acumulado até dezembro de 2017, demonstra-se também invertido, sendo
assim, nao é viavel analisarmos os indices de Margem Bruta nesta ocasiao.

Resultado Operacional Bruto
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Lronograma Processua

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG

16/07/2016

29/09/2016

21/10/2016

06/02/2017

10/04/2017

07/12/2017

¢ Pedido de Recuperacao Judicial (RJ)

* Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, §1° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8§ 2° (Administradora Judicial)

* Homologacao do PRJ

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
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Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 1 de junho de 2018.

KPMG Corporate Finance Ltda.

Administradora Judicial

Osana Mendonga
OAB/SP 122.930
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